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PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIA |

25 sierpnia 2025r

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
»APARTAMENTY FOKUS BIELANY WROCLAWSKIE”

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper KD Developer Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi XX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000745773

Adres adres siedziby: Osiedle Niewiadow 49 97-225 UJAZD

adres lokalu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:

Wroctaw ul. Sienkiewicza 32A lok. U4 lub

Osiedle Niewiadow 49 97-225 Ujazd

Numer NIP i REGON

NIP: 8351611503

REGON: 381073765

Numer telefonu

+48 570 215915

Adres poczty elektronicznej

biuro@fokusbielany.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.fokusbielany.pl




L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper wraz z podmiotami powigzanymi tworzy grupe Boro Holding. Poszczegdlne podmioty nalezgce
do Grupy zrealizowaty ponizsze projekty deweloperskie:

1) ,Apartamenty Wysoka” Piotrkéw Trybunalski — 21 mieszkan, 2017r;

2) ,Apartamenty Wiejska” Tomaszéw Mazowiecki — 65 mieszkan, 2019r;

3) ,Apartamenty Zubr” Spata — 34 mieszkania, 2020r;

4) ,Apartamenty Tatar” Etap | Rawa Mazowiecka — 88 mieszkan, 2022r;

5) ,Apartamenty Tatar” Etap Il Rawa Mazowiecka — 102 mieszkania, 2024r;

6) ,Apartamenty Reduta” Lublin — 183 mieszkania i 7 lokali ustugowych, 2025r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Rawa Mazowiecka, Ksieze Domki 2B/2C Wisdom Developer Sp. z 0.0.

Data rozpoczecia 27.05.2019r.

Data wydania decyzji o | 14.02.2022r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Rawa Mazowiecka, Ksieze Domki 2D/2E Bin Developer Sp. z 0.0.

Data rozpoczecia 08.12.2020r.

Data wydania decyzji o | 16.04.2024r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Lublin, ul. Lubomelska 9 KD Developer Sp. z 0.0.

Data rozpoczecia 09.03.2021

Data wydania decyzji o | 09.01.2025r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na  kwote
powyzej 100 000 zt

Nie




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer  dziatki
ewidencyjnej i  numer
obrebu ewidencyjnego"

ul. Kolejowa 5
55-040 Bielany Wroctawskie gm. Kobierzyce
dziatka nr 286/32, obreb ewidencyjny 0001, Bielany Wroctawskie

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00131895/7

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o0 wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w

sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

W bezposrednim sasiedztwie dziatki, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie
znajdujg sie:

- od wschodu - sktad materiatéw budowlanych;

- od potudnia — droga publiczna (ul. Kolejowa) oraz zabudowa jednorodzinna,
ustugowa, teren Zespotu Szkolno-Przedszkolnego wraz z placem zabaw i
boiskiem;

- od zachodu — droga wewnetrzna (ul. Ryzowa) oraz podmiot zajmujgcy sie
dystrybucjg srodkéw czystosci oraz podmiot zajmujacy sie produkcjg zywnosci;

- od potnocy - osiedle mieszkaniowe z zabudowg jednorodzinng.

Ponadto, poza powyzej opisanym sgsiedztwem, w poblizu terenu na ktérym
realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie znajdujg sie ponizsze obiekty,
ktére mogg zosta¢ uznane za potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki
zycia:

- w odlegtosci ok. 150 m na wschdd od granicy dziatki 286/32 przebiega
niezelektryfikowana linia kolejowa tgczgca Wroctaw ze Swidnica;

- w odlegtosci ok. 150 m na potudniowy wschdd od granicy dziatki znajduje sie
stacja kolejowa Bielany Wroctawskie;

- w odlegtosci ok. 150 m na wschdd od granicy dziatki przebiega droga publiczna
(ul. Bfekitna);

- w odlegtosci ok. 400 m na wschéd od granicy dziatki znajduje sie obiekt sportowy
z boiskami zewnetrznymi, w tym do pitki noznej oraz przedszkole;

- w odlegtosci ok 400 m na zachdd od granicy dziatki znajduje sie koscidt;

- w odlegtosci ok. 500 m na potnoc od granicy dziatki znajduje sie punkt dystrybucji
wyrobow hutniczych

- w odlegtosci ok. 900 m na pdétnocny wschod od granicy dziatki przebiega
autostrada A4,

- w odlegtosci ok 900 m na potudniowy wschod od terenu inwestycji znajduje sie
wytwdrnia betonu,




- w odlegtosci ok. 900 m na zachdd od granicy dziatki znajduje sie teren parku

magazynowego.

Wiecej na zatgczniku graficznym na koncu prospektu informacyjnego.

W  poblizu dziatki

286/32 przebiegajg drogi lotnicze zwigzane =z

funkcjonowaniem lotniska Wroctaw-Strachowice oddalonego od terenu inwestycji
o ok. 10 km, co powoduje, ze moze wystepowac zjawisko hatasu emitowanego
przez przelatujgce samoloty.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Na terenie gminy Kobierzyce nie obowigzuje plan ogodiny
gminy.

Rada Gminy Kobierzyce podjeta Uchwate nr
LI11/1068/2024 z dnia 21 marca 2024r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy
Kobierzyce.

Rada Gminy Kobierzyce Uchwatg nr XXXVI1/418/09 z
dnia 28.08.2009 r. przyjeta Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce.

Link do uchwaty wraz z zatgcznikami:
https://ugk2.ugk.pl/Pi/Pi.nsf/afff11d70ef696cfc1257a10
0026c06f/d2530d6f027e0466¢1257634002b9¢c36?0pe
nDocument

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Rada Gminy Kobierzyce Uchwatg nr XII/125/11 z dn.
28.10.2011r przyjeta miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kolejowe;j i
Ryzowej w s$rodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany
Wroctawskie.

Z tredcig uchwaly oraz zatgcznikami do niej mozna
zapozna¢ sie klikajgc z ponizszy link oraz wyszukujgc
wskazang uchwate wg roku przyjecia 2011, numeru sesji
XII oraz kompletnego numeru uchwaty XI1/125/11:
https://ugk2.ugk.pl/Pi/Pi.nsf/[FS_Uchwaly?OpenFrames
et

Miejscowy plan
odbudowy

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
odbudowy.

Inne®

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Kolejowej i Ryzowej w
srodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie
(Uchwata nr XII/125/11 z dn. 28.10.2011r) okresla
nastepujgce podstawowe przeznaczenie dziatki, na
ktorej jest realizowane

przedsiewziecie deweloperskie:

- 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna Plan nie okresla

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i Plan nie okre$la, przy czym zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 4)
minimalna nadziemna | MPZP liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
intensywnos¢ mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych nie moze

zabudowy

przekraczac¢ czterech kondygnacji.




Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, sSwietine.

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

D
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Maksymalna powierzchnia § 14 ust. 4 pkt 1) MPZP stanowi, ze

zabudowy powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nie moze przekroczyé
60%

Maksymalna wysoko$¢ § 14 ust. 3 pkt 6) MPZP stanowi, ze

zabudowy wysoko$¢ budynkéw, mierzona od

poziomu rzednej jezdni ul. Kolejowej do
najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekraczac 12 metrow

Minimalny udziat procentowy | § 14 ust. 4 pkt 2) MPZP stanowi, ze co

powierzchni biologicznie | najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy

czynnej urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego

Minimalna liczba § 14 ust. 6 pkt 1) MPZP stanowi, ze nalezy

miejsc do zagwarantowa¢ min 2 miejsca postojowe

parkowania na lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska | Zgodnie z tre$cia Rozdziatu 2. MPZP

i zdrowia ludzi, przyrody i Ustalenia dla catego obszaru objetego

krajobrazu planem ustala sie m.in. zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych

Sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych

Wymagania dotyczace Plan nie okresla.

zabudowy i Zgodnie z Mapa zagrozenia
zagospodarowania terenu powodziowego M-33-34-D-d-4 Obszary,
potozonego na obszarach na ktérych prawdopodobienstwo
szczegoOlnego zagrozenia wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi
powodzig raz na 500 Ilat (Q 0,2%) teren

przedsiewziecia deweloperskiego

potozony jest poza obszarem zagrozenia
powodziowego

Link do mapy:
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33
034Dd4 ZG 02 2015v1.pdf




Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz  dobr  kultury
wspotczesnej

Zgodnie z ustaleniami § 8 MPZP na
terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim ustalona zostata strefa
-LOW” ochrony konserwatorskiej, w
obrebie ktorej wprowadza sie obowigzek

powiadomienia wojewddzkiego
konserwatora zabytkbw o planowanej
realizacji inwestycji zwigzanej z

prowadzeniem prac ziemnych, w zwigzku
z mozliwoscig wystgpienia koniecznosci
przeprowadzenia ratowniczych

badan archeologicznych oraz
koniecznoscig dopetnienia wymogoéw
proceduralnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi

w zakresie ochrony zabytkéw.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéow  podlegajacych
ochronie  na podstawie
przepisow odrebnych

Plan nie okresla

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z zapisami § 14 ust. 5 MPZP
obstuga

komunikacyjna terenu przedsiewziecia z
drogi 1KDW oraz w uzasadnionych
przypadkach poprzez jedno wigczenie
drogi wewnetrznej do drogi 1KDZ, na
warunkach i za zgodg zarzadcy drogi;
Komunikacja terenu przedsiewziecia
poprzez zjazd z ul. Kolejowej, bedacej
droga publiczng.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

MPZP w § 12 okresla m.in:

- w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng: ustala sie zaopatrzenie
budynkoéw w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, na  warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

- w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala
sie zaopatrzenie budynkéw w wode z
rozdzielczej sieci wodociggowej z
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celdéw przeciwpozarowych,

- zakresie odprowadzenia sciekow: ustala
sie sposob odprowadzenia Sciekow
bytowych grawitacyjno-ttocznym
systemem kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

- w zakresie odprowadzenia wodd
opadowych: ustala sie wyposazenie w
sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich
obszarow

zainwestowania na warunkach
okreSlonych przez zarzadce sieci,




alternatywnie dopuszcza sie
odprowadzenie wod

opadowych do gruntu lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie
witasnym,

- w zakresie gromadzenia i usuwania
odpadéw dopuszcza sie lokalizowanie
pojemnikdw do prowadzenia selektywnej
zbiérki odpadow,

- w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala
sie dostawe gazu z istniejgcej rozdzielczej
sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na
tereny planowanej zabudowy, na
warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala
sie obowigzek stosowania systemow
ogrzewania opartych o niskoemisyjne
zrodta energii z wykorzystaniem gazu,
oleju opalowego, biomasy, energii
elektrycznej, nowoczesnych
wysokosprawnych

technologii opartych na paliwach statych
oraz innych ekologicznych technologii z
wykluczeniem energii wiatrowej;

- w zakresie rozwoju  systemu
telekomunikacyjnego: ustala sie
realizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

W_promieniu do 100 m od obszaru
Przedsiewziecia Deweloperskiego
obowigzujg nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania terenu:

A149 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Kolejowej i Btekitnej w Srodkowo-
wschodniej czesci WSi Bielany
Wroctawskie zatwierdzony Uchwatg NR
LI/1063/2024 RADY GMINY
KOBIERZYCE z dnia 21 marca 2024 r.
A91 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Btekitnej w Srodkowo-wschodniej
czesci  wsi  Bielany  Wroctawskie
zatwierdzony Uchwatg NR XXV/319/12
RADY GMINY KOBIERZYCE z dnia 21
grudnia 2012 r.

A170 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie
zatwierdzony Uchwatg NR
XLVI111/943/2023 RADY GMINY
KOBIERZYCE z dnia 22 czerwca 2023 r.

)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Powyzsze miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
ustalajg sposoby przeznaczenia
poszczegolnych terendw jak nizej:

I. dla terenu sagsiadujgcej po stronie
wschodniej - dziatki 286/31 - oznaczenie
w MPZP 1U - teren ustug, dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi
(ustugi  gastronomii, ustugi handlu
detalicznego, ustugi kultury i rozrywki,
ustugi biurowe i administracji, ustugi
rzemieslnicze kategorii A, ustugi sportu i
rekreacji, ustugi bezpieczehstwa i
porzadku publicznego) - z wykluczeniem:
ustug edukacji, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki, ustug handlu
hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug
rzemiesiniczych  kategorii B, ustug
turystyki, ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) produkcja energii elektrowni
sfonecznej: lokalizacja urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy powyzej 100kW
(elektrownie fotowoltaiczne) wraz ze
strefg ochronng; granica strefy ochronnej
tozsama =z liniami rozgraniczajgcymi
terenu 1U - z wykluczeniem: produkcji
energii wiatrowej i biogazowni,

b) zieleh urzadzona,

c) drogi wewnetrzne,

d) infrastruktura techniczna.

II. dla terenéw potozonych na potudnie od
terenu inwestycji znajdujg sie: tereny drég
publicznych (ul Kolejowa) o klasie KDz —
droga zbiorcza, tereny zabudowy
ustugowej (oznaczone symbolem 19U),
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
(oznaczonej symbolem13MN/U) ,
mieszkaniowej jednorodzinne;j
(oznaczonej symbolami 20MN i 21MN),
teren infrastruktury  technicznej -
elektroenergetyka (oznaczony symbolem
11E) oraz tereny ustug publicznych
(Zespot Szkolno-Przedszkolny w
Bielanach Wroctawskich wraz z boiskiem
oraz placem zabaw — obszar oznaczony
symbolem 1UP).

Przeznaczenie poszczegdlnych
obszaréw zgodnie z MPZP:




1) 19U - przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw,
gastronomii, handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy do 200m2,
niepublicznych ustug o$wiaty, obstugi firm
i klienta, ustug drobnych, niepublicznych
ustug zdrowia i opieki spotecznej, kultury;
przeznaczenie uzupetniajgce: zielen
urzgdzona.

2) 13MN/U - przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami z zakresu: finansow,
gastronomii, handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy do 150m2,
niepublicznych ustug oswiaty, obstugi firm
i klienta, ustug drobnych, niepublicznych
ustug zdrowia i opieki spotecznej, sportu i
rekreacji, kultury, zabudowa ustugowa z
zakresu: finansow, gastronomii, handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do
150m2, niepublicznych ustug oswiaty,
obstugi firm i klienta, ustug drobnych,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury;
przeznaczenie uzupetniajgce: zielen
urzagdzona.

3) 20MN i 21MN - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; przeznaczenie
uzupetniajgce: zabudowa ustugowa z
zakresu: finanséw, gastronomii, handlu
detalicznego,  niepublicznych  ustug
odwiaty, obstugi firm i Kklienta, ustug
drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i
opieki spotecznej,

zielen urzadzona.

4) 11E - teren urzadzen
elektroenergetycznych (stacje
transformatorowe)

5) 1UP — przeznaczenie podstawowe:
ustugi publiczne; przeznaczenie
uzupetniajgce: zielen urzgdzona,

lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zZrédet energii o
mocy powyzej 500kW — elektrownie
fotowoltaiczne, wraz ze strefg ochronnag

. dla terenéw potozonych na zachéd od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego
znajduje sie teren drogi wewnetrznej
oznaczony symbolem 4KDW (ul. Ryzowa)
oraz tereny =z przeznaczeniem na
dziatalnosé produkcyjno-ustugowa




oznaczone symbolami 5P/U oraz 4P/U,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna;

b) zabudowa ustugowa =z =zakresu:
finansow, gastronomii, handlu
detalicznego, handlu hurtowego, obstugi
firm i klienta, ustug drobnych, obstuga
pojazdéw samochodowych,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej, niepublicznych ustug oswiaty.
c) dodatkowo dla terenu 5P/U -
zabudowa ustugowa z zakresu
transportu,

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi z zakresu: kultury, sportu i
rekreaciji,

b) dodatkowo na terenie 5P/U -
lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy powyzej 500kW - elektrownie
fotowoltaiczne, wraz ze strefg ochronng;
granica strefy ochronnej jest tozsama z
liniami rozgraniczajgcymi terenu 5P/U,

c) zieleh urzgdzona.

IV. dla terenu potozonego na pdétnoc od
przedsiewziecia deweloperskiego MPZP
przewiduje przeznaczenie jako teren
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z
oznaczeniem symbolem 1M/U, dla
ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) zabudowa wielorodzinna,

c) zabudowa ustugowa =z zakresu:
finanse,

gastronomia, handel detaliczny — obiekty
handlowe o tacznej  powierzchni
sprzedazy do 400 m kw w liniach
rozgraniczajgcych terenu,

d) kultura,

€) niepubliczne ustugi oswiaty,

f) obstuga firm i klienta,

g) sport i rekreacja

h) turystyka,

i) ustugi publiczne,

j) zdrowie i opieka spoteczna

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen urzadzona.
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Maksymalna intensywnosé
zabudowy

I. Dla sagsiadujgcej dziatki 286/31 z
przeznaczeniem na teren ustug wskaznik
intensywnosci zabudowy w przedziale 0-
2,5

II. dla terenéw potozonych na potudnie od
terenu inwestycji:

1) 19U wskaznik intensywnosci zabudowy
w przedziale od 0 do 2,0

2) 13MN/U wskaznik intensywnosci
zabudowy w przedziale od 0 do 1,2

3) 20MN i 21MN wskaznik intensywnosci
zabudowy w przedziale od 0 do 0,8

4) 11E wskaznik intensywnosci zabudowy
w przedziale od 0 do 1,0

5) 1UP  wskaznik  intensywnosci
zabudowy w przedziale od 0 do 1,0

lll. dla terenéw potozonych na zachéd od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego
(tereny z przeznaczeniem na dziatalnosc¢
produkcyjno-ustugowa) wskaznik
intensywnos$ci zabudowy ustala sie w
przedziale od 0 do 2,0

IV. Dla obszaru potozonego na pétnoc od
przedsiewziecia deweloperskiego (teren
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej)
intensywnos¢é zabudowy objetej
inwestycjg minimalna 0,03, maksymalna
3,0.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

I. Dla sgsiadujgcej dziatki 286/31 z
przeznaczeniem na teren ustug wskaznik
intensywnosci zabudowy w przedziale 0-
2,5

. dla terenéw potozonych na potudnie od
terenu inwestyciji:

1) 19U wskaznik intensywnosci zabudowy
w przedziale od 0 do 2,0

2) 13MN/U wskaznik intensywnosci
zabudowy w przedziale od 0 do 1,2

3) 20MN i 21MN wskaznik intensywnosci
zabudowy w przedziale od 0 do 0,8

4) 11E wskaznik intensywnosci zabudowy
w przedziale od 0 do 1,0

5) 1UP  wskaznik  intensywnosci
zabudowy w przedziale od 0 do 1,0

. dla terenéw potozonych na zachéd od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego
(tereny z przeznaczeniem na dziatalno$¢
produkcyjno-ustugowa) wskaznik
intensywnosci zabudowy ustala sie w
przedziale od 0 do 2,0
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IV. Dla obszaru potozonego na pétnoc od
przedsiewziecia deweloperskiego (teren
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej)
intensywnos¢ zabudowy objetej
inwestycjg minimalna 0,03, maksymalna
3,0.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

I. Dla sgsiadujgcej dziatki 286/31 z
przeznaczeniem na teren ustug
maksymalna powierzchnia zabudowy
70%, maksymalna powierzchnia pokrycia
panelami fotowoltaicznymi 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

II. dla terenéw potozonych na potudnie od
terenu inwestycji:
1) 19U maksymalna powierzchnia

zabudowy 60%
2) 13MN/U maksymalna powierzchnia
zabudowy 60%
3) 20MN i 21MN maksymalna

powierzchnia zabudowy 40%

4) 11E maksymalna powierzchnia
zabudowy 90%

5) 1UP maksymalna powierzchnia
zabudowy 80%

[ll. dla terenéw potozonych na zachdéd od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego
(tereny z przeznaczeniem na dziatalnosc¢
produkcyjno-ustugowa) maksymalna
powierzchnia zabudowy 70%,
maksymalna  powierzchnia  pokrycia
panelami fotowoltaicznymi terenu 5P/U
50% powierzchni dziatki budowlane;.

IV. Dla obszaru potozonego na po6tnoc od
przedsiewziecia deweloperskiego (teren
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej)
maksymalna powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 60% w stosunku do
powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

I. Dla sasiadujgcej dziatki 286/31 z
przeznaczeniem na teren ustug
maksymalna wysoko$¢ budynkow 12m,
maksymalna wysoko$¢ pozostatych
budowli 15m

. dla terenéw potozonych na potudnie od
terenu inwestyciji:

1) 19U maksymalna wysoko$¢: budynkow
12m; budynkéw gospodarczych i garazy
m;

budowli 5m dla wiat i altan oraz 15m dla
pozostatych budowli,
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2) 13MN/U maksymalna wysokos$c¢:
budynkéw mieszkalnych i ustugowych
12m; budynkéw gospodarczych i garazy
m;

budowli 5m dla wiat i altan oraz 15m dla
pozostatych budowli,

3) 20MN i 21MN maksymalna wysokosc:
budynkéw mieszkalnych i ustugowych
12m; budynkéw gospodarczych i garazy
m;

budowli 5m dla wiat i altan oraz 15m dla
pozostatych budowli,

4) 11E maksymalna wysokos$¢: budynkow
8m, budowli 12m

5) 1UP  maksymalna  wysokos$¢:
budynkéw ustugowych 12m; budynkéw
gospodarczych i garazy 7m; budowli 5m
dla wiat i altan oraz 15m dla pozostatych
budowli,

lll. dla terenéw potozonych na zachdéd od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego
(tereny z przeznaczeniem na dziatalno$¢
produkcyjno-ustugowg 5P/U oraz 4 P/U)
maksymalna wysokos¢ budynkéw 12m,
maksymalna wysoko$¢ budowli 7m dla
wiat, dla pozostatych budowli 15m

IV. Dla obszaru potozonego na pétnoc od
przedsiewziecia deweloperskiego (teren
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej)
wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz
ustugowych nie moze przekraczaé¢ 12m;
wysokosé budynkéw gospodarczych i
garazy wolno stojgcych nie moze
przekraczac¢ 6m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynne;j

I. Dla sagsiadujgcej dziatki 286/31 z
przeznaczeniem na teren ustug
minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 25%

II. dla terenéw potozonych na potudnie od
terenu inwestycji:

1) 19U minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%

2) 13MN/U minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%

3) 20MN i 21MN minimalny udziat
procentowy powierzchni  biologicznie
czynnej wynosi 50%

4) 11E minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej wynosi
5%
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5) 1UP minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej wynosi
15%

. dla terenéw potozonych na zachéd od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego
(tereny z przeznaczeniem na dziatalnosc¢
produkcyjno-ustugowg 5P/U oraz 4 P/U)
minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 25%

IV. Dla obszaru potozonego na pétnoc od
przedsiewziecia deweloperskiego (teren
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej)
minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej dziatki wynosi 25%.

Minimalna
miejsc
parkowania

liczba
do

I. Dla sasiadujgcej dziatki 286/31 z
przeznaczeniem na teren ustug ustala sie
liczbe miejsc parkingowych:

1) minimum 2 miejsca parkingowe, dla
ustug prowadzonych na powierzchni
catkowitej do 20m2,

2) nastepne 3 miejsca parkingowe dla
ustug prowadzonych na powierzchni
catkowitej od 20m2 do 50m2,

3) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe
na kazde nastepne rozpoczete 50m2
ustug,

4) w obiektach handlowo-ustugowych o
powierzchni  przekraczajgcej 100m2,
powierzchnia parkingdw powinna by¢
dwukrotnie wieksza od powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych na kazde 100m2
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-
ustugowego,

. dla terenéw potozonych na potudnie od
terenu inwestycji ustala sie liczbe miejsc
parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny

2) dla zabudowy ustugowe;j:

- minimum 2 miejsca parkingowe, dla
ustug prowadzonych na powierzchni
catkowitej do 20m2,

- nastepne 3 miejsca parkingowe dla
ustug prowadzonych na powierzchni
catkowitej od 20m2 do 50m2 ,

- kazde nastepne 2 miejsca parkingowe
na kazde nastepne rozpoczete 50m2
ustug,

- w obiektach handlowo-ustugowych o
powierzchni  przekraczajgcej 100m2,
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powierzchnia parkingébw powinna byc¢
dwukrotnie wieksza od powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych na kazde 100m2
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-
ustugowego,

3) dla zabudowy ustug publicznych 1UP
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 100m2 powierzchni
catkowitej ustug,

lll. dla terenéw potozonych na zachéd od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego
(tereny z przeznaczeniem na dziatalnosc¢
produkcyjno-ustugowg 5P/U oraz 4 P/U)
plan wprowadza koniecznos¢
zapewnienia

minimum 1 miejsca parkingowego na 4
miejsca pracy w produkciji,

IV. Dla obszaru potozonego na po6tnoc od
przedsiewziecia deweloperskiego (teren
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej)

plan wprowadza m.in. nastepujgce
ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) dla zabudowy  mieszkaniowej

wielorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny,
wliczajgc w to garaze;

2) dla zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny wliczajgc
w to garaze;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

obiektow
oraz

Sposéb  uzytkowania
budowlanych
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy

terenu
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warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczgce Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony Nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej

wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy
innych terenow lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢é Nie dotyczy
zabudowy
wysokos$¢é zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach W promieniu 1 kilometra od obszaru
przewidzianych inwestycji zagospodarowania Przedsiewziecia Deweloperskiego
w promieniu 1 km od przestrzennego obowigzujg nastepujgce miejscowe
terenu objetego plany zagospodarowania terenu:
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem o A23 Miejscowy plan
inwestycyjnym?, zawarte zagospodarowania
w: przestrzennego potudniowo-
wschodniej czesci  obrebow
Bielany Wroctawskie i Sleza

zatwierdzony Uchwatg NR
XVI1/212/03 RADY  GMINY
KOBIERZYCE z dnia 27
listopada 2003 roku

o A25a Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego Srodkowo-

zachodniej czesci obrebu Sleza -

2) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.
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obszar A zatwierdzony Uchwatg
NR XVIII/213/03 RADY GMINY
KOBIERZYCE 2z dnia 27
listopada 2003 roku

A107 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego po zachodniej stronie
rzeki Slezy w $rodkowej czesci
obrebow Bielany Wroctawskie i
Sleza zatwierdzony Uchwatg NR
XXIV/453/17 RADY  GMINY
KOBIERZYCE z dnia 24 marca
2017 r.

A77 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego w  rejonie  ul.
Tulipanowej w srodkowo-
zachodniej czesci obrebu Sleza
zatwierdzony Uchwatg NR
XLVI/558/10 RADY GMINY
KOBIERZYCE z dnia 29 czerwca
2010r.

A89 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego przy rzece Slezie w
zachodniej czesci wsi Sleza
zatwierdzony Uchwatg NR
XX11/286/12 RADY  GMINY
KOBIERZYCE z dnia 26
pazdziernika 2012 r.

A33 Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru przy
stacji kolejowej Bielany
Wroctawskie w obrebie Sleza
zatwierdzony Uchwatg Nr
LXIIl/664/06 RADY  GMINY
KOBIERZYCE z dnia 31 sierpnia
2006 roku

A86 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego w sgsiedztwie linii
kolejowej przy ul. Przystankowej
w srodkowo-zachodniej czesci
obrebu Sleza  zatwierdzony
Uchwatg NR XVII/190/12 RADY
GMINY KOBIERZYCE z dnia 30
marca 2012 r.

A88 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru
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potozonego naprzeciwko
Swietlicy przy ul. Przystankowej w
Srodkowo-zachodniej czesci
obrebu Sleza  zatwierdzony
Uchwatg NR XXIX/399/13 RADY
GMINY KOBIERZYCE z dnia 22
marca 2013 r.

A49 Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego obszaru
potozonego przy ulicy

Przystankowej w  srodkowo-
zachodniej czesci obrebu Sleza
zatwierdzony Uchwatg NR
X11/126/11 RADY GMINY
KOBIERZYCE 2z dnia 28
pazdziernika 2011 r.

A84 Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego obszaru
potozonego przy ul.

Przystankowej w poblizu
skrzyzowania z ul. Rekreacyjng w
srodkowo-zachodniej czesci
obrebu Sleza  zatwierdzony
Uchwatg NR XVII/189/12 RADY
GMINY KOBIERZYCE z dnia 30
marca 2012 r.

A163 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego przy skrzyzowaniu
ul. Przystankowej i Rekreacyjnej
w $rodkowo-zachodniej czesci
obrebu Sleza  zatwierdzony
Uchwatg NR  XXXI1/583/2021
RADY GMINY KOBIERZYCE

A24 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego pétnocno-

$rodkowej czesci obrebu Sleza
zatwierdzony Uchwatg NR
XLIX/548/05 RADY  GMINY
KOBIERZYCE z dnia 8 wrzesnia
2005 roku

A7 Miejscowy plan
szczegotowego
zagospodarowania
przestrzennego wsi Sleza, gmina
Kobierzyce zatwierdzony
Uchwatg NR LXIII/510/02 RADY
GMINY KOBIERZYCE z dnia 22
sierpnia 2002 roku

A176 Miejscowy plan
zagospodarowania
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przestrzennego wsi Tyniec Maty -
czes¢ B zatwierdzony Uchwatg
NR X/176/2025 RADY GMINY
KOBIERZYCE z dnia 7 marca
2025,

A26 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego potudniowo-

wschodniej czesci obrebu Sleza
zatwierdzony Uchwatg NR
XVI1/215/03 RADY  GMINY
KOBIERZYCE z dnia 27
listopada 2003 roku

A94a Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wsi Sleza - cze$é
"A" zatwierdzona Uchwatg NR
XI1/182/15 RADY GMINY
KOBIERZYCE z dnia 27
listopada 2015 .

A151a Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego wsi Sleza - cze$é
A zatwierdzony Uchwatg NR
XXX1/584/2021 RADY GMINY
KOBIERZYCE

A116 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego przy ul. Rekreacyjne;j
i Bfekitnej w pétnocno-zachodniej
czeéci wsi Sleza zatwierdzony
Uchwatg NR XLII/839/18 RADY
GMINY KOBIERZYCE z dnia 27
wrze$nia 2018 r.

A144 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego przy ul. Btekitnej w
pétnocno-zachodniej czesci wsi
Sleza zatwierdzony Uchwatg NR
XXX1/585/2021 RADY GMINY
KOBIERZYCE z dnia 27 sierpnia
2021 r.

A87 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego w rejonie ulicy
Rekreacyjnej w pétnocno-
zachodniej czesci obrebu Sleza
zatwierdzony Uchwatg NR
XVI1/201/12 RADY  GMINY
KOBIERZYCE z dnia 20 kwietnia
2012r.
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A22 Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego po6tnocno-
Srodkowej czesci obrebow
Bielany Wroctawskie i Sleza

zatwierdzony Uchwatg NR
XVI1/211/03 RADY  GMINY
KOBIERZYCE 2z dnia 27
listopada 2003 roku

A15 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego poétnocnej czesci
obrebow Bielany Wroctawskie i
Wysoka zatwierdzony Uchwalg
NR XVII/171/03 Rady Gminy w
Kobierzycach z  dnia 23
pazdziernika 2003 roku

A170 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego wsi  Bielany
Wroctawskie zatwierdzony
Uchwatg NR XLVIII/943/2023
RADY GMINY KOBIERZYCE z
dnia 22 czerwca 2023 r.

A76 Zmiana miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego wsi  Bielany
Wroctawskie zatwierdzona
Uchwatg NR XXV11/336/13 RADY
GMINY KOBIERZYCE z dnia 25
stycznia 2013 r

A161 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego przy ul. Btekitnej w
pétnocno-wschodniej czesci wsi
Bielany Wroctawskie
zatwierdzony Uchwatg NR
XXXV/667/2021 RADY GMINY
KOBIERZYCE z dnia 28 grudnia
2021 r.

A14B Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego po6tnocno-
zachodniej czesci wsi Bielany
Wroctawskie - obszar B
zatwierdzony Uchwatg NR
XXV/324/04 RADY  GMINY
KOBIERZYCE z dnia 25 marca
2004r.

A166 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Klecinskiej,
Towarowej, Handlowe;j w
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potnocno-zachodniej czesci wsi
Bielany Wroctawskie
zatwierdzony Uchwatg NR
XXXIV/653/2021 RADY GMINY
KOBIERZYCE z dnia 26
listopada 2021 r.

A4 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego zachodniej

czesci wsi Bielany Wroctawskie,
gmina Kobierzyce zatwierdzony
Uchwatg NR XXXII/175/2000
RADY GMINY KOBIERZYCE z
dnia 19 pazdziernika 2000 roku

A165 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego przy ul. Handlowej w
Srodkowo-zachodniej czesci wsi
Bielany Wroctawskie
zatwierdzony Uchwatg NR
XXX/565/2021 RADY GMINY
KOBIERZYCE z dnia 18 czerwca
2021 r.

A175b Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Teczowej i
Logistycznej w  potudniowej
czesci obrebu Bielany
Wroctawskie - czesé B
zatwierdzony Uchwatg NR
IV/37/2024 RADY GMINY
KOBIERZYCE z dnia 23 sierpnia
2024 r.

A91 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego przy ul. Btekitnej w
Srodkowo-wschodniej czesci wsi
Bielany Wroctawskie
zatwierdzony Uchwatg NR
XXV/319/12 RADY  GMINY
KOBIERZYCE z dnia 21 grudnia
2012r.

A149 Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

potozonego przy ul. Kolejowej i
Btekitnej w srodkowo-wschodniej
czesci wsi Bielany Wroctawskie
zatwierdzony Uchwatg NR
LI/1063/2024 RADY GMINY
KOBIERZYCE z dnia 21 marca
2024 r.
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decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km,
dla ktérych wydano decyzje o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

RINiS.6220.11.2019-

budowa hali produkcyjno-
magazynowej wraz z zapleczem
biurowym i  socjalnym  oraz

niezbedng infrastrukturg na dziatce
nr 286/47 w Bielanach Wroctawskich

uchwatach o] obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie odnotowano obszaru
ograniczonego  uzytkowania w
promieniu 1 km od obszaru
Przedsiewziecia Deweloperskiego;

miejscowych planach odbudowy

Na terenie Gminy Kobierzyce nie
uchwalono  miejscowego  planu
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km
od obszaru Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla  ktérych
wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych;

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

W promieniu 1 kilometra od obszaru
Przedsiewziecia Deweloperskiego
przewidziano nastepujgce
inwestycje drogowe:

789/2023

-Budowa drogi publicznej gminnej
1KDZ (ul. Towarowa) i 2KDZ (ul.
Handlowa) wraz z kolidujgca
infrastrukturg techniczng
(elektroenergetyczng,
teletechniczng) w Bielanach
Wroctawskich

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla  ktérych
wydano decyzje o ustaleniu linii
kolejowe;j

22




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérych
wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego;

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérych
wydano decyzje o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérych
wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jgdrowej;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km od

obszaru Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérych
wydano decyzje o ustaleniu

lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przemystowej;

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie odnotowano inwestycji

regionalnej sieci | przewidzianych w promieniu 1 km od

szerokopasmowej obszaru Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérych
wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej;

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Nie odnotowano inwestycji

inwestycji w zakresie przewidzianych w promieniu 1 km od

Centralnego Portu obszaru Przedsiewziecia

Komunikacyjnego Deweloperskiego, dla  ktérych
wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie odnotowano inwestycji

realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérych
wydano decyzje o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie odnotowano inwestycji

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérych
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wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu sektora naftowego;

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego przewidziano nastepujgce inwestycje
(dane aktualne na dzien 11.06.2025r pochodzgce =z publicznie
dostepnych rejestréw zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej
Starostwa Powiatowego we Wroctawiu oraz Rejestrze Wnioskow, Decyzji
i Zgtoszen prowadzonym przez Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego) na
bazie decyzji i wnioskow o pozwoleniu na budowe wydanych w okresie
od 01.11.2024r jak i zgtoszen budowy, o ktérej mowa w art. 30A ustawy
prawo budowlane obejmujace:

1) zgloszenie inwestora Tauron Dystrybucja S.A. z dn. 06.11.2024r
dotyczgce budowy sieci elektroenergetycznej na dziatkach 369/79,
369/80, 369/81, 369/83, 369/84, 369/85, 369/86, 369/87, 369/88, 369/89,
369/45, 369/2, 369/52 obreb Bielany Wroctawskie gm. Kobierzyce, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

2) pozwolenie na budowe z dn. 20.12.2024r obejmujgce budynek
ustugowo-gastronomiczny wraz zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach 284/166, 284/162,
284/163 obreb Bielany Wroctawskie gm. Kobierzyce;

3) pozwolenie na budowe z dn. 20.01.2025r obejmujgce rozbudowe
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na
dziatce nr 286/261 obreb Bielany Wroctawskie gm. Kobierzyce;

4) pozwolenie na budowe z dn. 20.02.2025r obejmujgce budynek
mieszkalny wielorodzinny wraz z niezbedng infrastrukturg na dziatce nr
369/89 obreb Bielany Wroctawskie gm. Kobierzyce;

5) pozwolenie na budowe z dn. 16.04.2025r obejmujace
zagospodarowanie terenu zielonego — ciag pieszy (Sciezka) wraz ze
zmiang uksztattowania terenu oraz elementami matej architektury i zieleni
na dziatkach 286/42 oraz 286/121 obreb Bielany Wroctawskie gm.
Kobierzyce;

6) pozwolenie na budowe z dn. 19.05.2025r obejmujgce budowe
odwietlenia terenu na dziatkach 76/27 oraz 76/16 obreb Bielany
Wroctawskie gm. Kobierzyce.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* nit
budowe

Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne tak*® nie*
Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone tak* nie*
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 3888/2021 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dn. 29.11.2021r
udzielajgca pozwolenia na budowe, zmieniona Decyzjg Starosty Powiatu
Wroctawskiego nr 2041/2024 z dnia 30.09.2024, przeniesiona na
dewelopera decyzjg Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 129/2025 z dn.
23.01.2025r.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
[ zakonczenia robét
budowlanych

Termin rozpoczecia robot: 03.02.2025r
Planowany termin zakohczenia robét: 30.06.2027r

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W ramach Zadania | przedsiewziecia
deweloperskiego wybudowane
zostang dwa budynki oznaczone
cyframi 1 i 2 (oznaczenie projektowe
odpowiednio cyfrg | oraz cyfra Il).

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odlegtosci miedzy poszczegdlnymi
budynkami przekraczajg 8m.
Minimalna projektowana odlegto$é
miedzy budynkiem 1 a budynkiem 2
wynosi 14,80m.

Minimalna projektowana odlegto$é
miedzy budynkiem 2 a budynkiem 3
(planowany do realizacji w ramach
Zadania |l przedsiewziecia) wynosi
20m.

Sposoéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej wg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw kredyt deweloperski (max 80%)
finansowych — kredyt, srodki Srodki wlasne dewelopera (min 20%)
wiasne, inne

w nastepujgcych Bank prowadzacy otwarty
instytucjach  finansowych mieszkaniowy rachunek powierniczy
(wypetnia sie w przypadku

kredytu)
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Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Gtéwne zasady W zakresie ewidencjonowania wptat i wyptat oraz przeprowadzania
funkcjonowania wybranego rozliczen pienieznych przez Bank prowadzacy rachunek
rodzaju powierniczy:

zabezpieczenia $rodkéw 1. Bank prowadzgcy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
nabywcy deweloperskiego ,APARTAMENTY FOKUS BIELANY WROCLAWSKIE”

— ZADANIE | zobowigzany jest do ewidencjonowania wptat i wyptat
odrebnie dla kazdego Nabywcy, przyporzadkowujgc mu odrebny,
indywidualny OMRP (Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy)

2. Nabywcami lokalu mieszkalnego mogg by¢ wylgcznie osoby fizyczne.
3. Deweloper zobowigzany jest przekazywaé Bankowi informacje o
Nabywcy (zwanym w Banku Powierzajacym) poprzez ztozenie w Banku
Oswiadczenia o zawarciu umowy deweloperskiej lub innej réwnoznacznej
umowy wskazanej w Umowie o prowadzenie rachunku powierniczego
opatrzonej podpisami Dewelopera i Nabywcoéw, potwierdzonymi
notarialnie a takze do informowania o wszelkich zmianach ww. umowy,
poprzez ztozenie Oswiadczenia w formie wskazanej powyzej, a takze na
zgdanie Banku do przedstawienia kopii umowy dot. przedmiotowego
lokalu, o ktérej mowa powyzej

4. Deweloper i Nabywca nie posiadajg uprawnien do dysponowania
srodkami zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnosci — skladania
dyspozycji wyptaty tych Srodkow, za wyjatkiem sytuacji wskazanych
wyraznie w Umowie o prowadzenie rachunku powierniczego

5. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponoszone sg przez
Dewelopera

W zakresie wptat na indywidualny rachunek powierniczy

1. Wptaty na OMRP moga by¢ dokonywane w formie bezgotéwkowej lub
gotéwkowej w PLN.

2. Bank zobowigzuje sie gromadzi¢ srodki pieniezne wptacane przez
Nabywce i Dewelopera, na cele okreslone w Umowie Deweloperskiej.

3. Bank umozliwi wptaty na OMRP po dostarczeniu przez Dewelopera
Oswiadczenia o zawarciu umowy deweloperskiej lub innej réwnoznacznej
dot. przedmiotowego lokalu i przypisaniu danych Nabywcy do OMRP.

2. Bank umozliwia dokonanie wptaty srodkéw pienieznych na OMRP tylko
do wysokosci wartosci lokalu mieszkalnego okreslonego w Umowie
Deweloperskiej. Srodki pieniezne w wysokos$ci przekraczajgcej wartosé
okreslong w Umowie Deweloperskiej, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim, bedg zwracane na rachunek wptacajgcego, z ktérego
nastgpit wptyw srodkow.

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢é
skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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3. Bank nie realizuje wptat gotowkowych dokonywanych przez
Dewelopera na rzecz i w imieniu Nabywcoéw na ich OMRP.

4. Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za przekazywanie $rodkéw na
Rachunek w sposéb niezgodny z postanowieniami Umowy.

5. Strony uzgadniajg, ze w przypadku zazgdania przez Nabywce — na
podstawie art. 7 ust. 4 Ustawy - informacji o jego wptatach i wyptatach na
Rachunek, Bank poinformuje tego Nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach zaewidencjonowanych na jego OMRP, na co Deweloper
wyraza zgode i udzieli Bankowi upowaznienia zgodnie z art. 104 ust. 3
Prawa bankowego.

Rozliczenie sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

1. Bank od kazdej wptaty na przypisany Nabywcy indywidualny Rachunek,
zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie, wyliczy warto$é i pobierze
sktadke nalezng na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej DFG).

2. Deweloper jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat
sktadek na DFG, w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty na OMRP
przez Powierzajgcego lub przez Powiernika w przypadku optaty
rezerwacyjnej i nie pozniej niz przed wyptatg Srodkéw na rzecz
Dewelopera.

3. Bank odprowadza wptacong sktadke do DFG w terminie 7 dni od dnia
wptaty sktadki i nie pdzniej niz w dniu wyptaty Srodkéw na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadzi skladke do DFG tylko w przypadku
przyporzadkowania  wpfaconej skfadki przez Powiernika do
Powierzajgcego.

4. Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

W zakresie wyptaty z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego

1. Wyplaty z Rachunku Powierniczego dokonywane sg w formie
bezgotéwkowej.

2. Srodki wyptacone z Rachunku Deweloper zadysponuje wytgcznie w
celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest Rachunek.

3. W terminie do 10 dni roboczych po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce.
Przy czym podstawg do wyptaty srodkow jest pozytywny wynik kontroli
zakonczenia danego etapu oraz potwierdzenie odprowadzenia sktadki na
rzecz DFG od kazdej wptaty Nabywcow na OMRP.

4. Bank wyptaci Deweloperowi srodki wptacone przez Nabywce, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskie;j.

5. Deweloper zobowigzany jest przygotowa¢ stosowng dokumentacje
umozliwiajgcg Bankowi stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Deweloper zobowigzany jest w
szczegolnosci udostepni¢ dokumenty potwierdzajgce fizyczne wykonanie
danego etapu (np. dokumentacje zdjeciowa, wyciag z dziennika budowy
z wpisem kierownika budowy), jak tez dokumenty finansowe sporzgdzone
przez uprawnione osoby, potwierdzajgce procentowe zuzycie sSrodkdéw na
dany etap, zgodnie z przyjetym harmonogramem realizaciji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

6. Bank dokonuje wyptaty $rodkéw, przestrzegajac przy tym
nastepujgcych zasad:

1) W harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego zostaty
okreslone:

- etapy realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, (co najmniej 4 etapy,
maksymalnie 10 etapdw).
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- szacunkowy procentowy podziat kosztow poszczegolnych etapow w
catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego. Koszt kazdego
z etapdw nie moze byé wyzszy niz 25% i nizszy niz 10% ogdlnej kwoty
kosztéw Przedsiewziecia Deweloperskiego wynikajgcej z harmonogramu.
- zobowigzanie Dewelopera do dostarczenia ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie lub zgtoszenia zakonczenia budowy w
ostatnim etapie danego Przedsiewziecia Deweloperskiego wraz z
adnotacjg lub o$swiadczeniem nadzoru budowlanego o braku zastrzezeh
do zakonczonej inwestycji, w zaleznosci od zapisébw w decyzji o
pozwoleniu na budowe.

2) Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego stanowi integralng
czes¢ Umowy. W przypadku, gdy harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego jest ujety w Prospekcie Informacyjnym, wodéwczas
Prospekt Informacyjny stanowi integralng czes¢ Umowy.

3) Wyptaty z OMRP rozliczane sg indywidualnie dla kazdego Nabywcy.
4) Wyptata po zakonczeniu danego etapu dokonana z OMRP Nabywcow
zostanie przekazana na rachunek bankowy Dewelopera zgodnie z
zasadami okres$lonymi w Umowie rachunku.

5) Wyptata srodkéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu
oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca

6) W przypadku, gdy na OMRP Nabywcy saldo zaewidencjonowanych
Srodkéw przekracza wysoko$¢ okreslonych w harmonogramie wyptat,
Bank przekaze Deweloperowi srodki wytgcznie w wysokos$ci okreslonej
dla danego etapu.

7) W przypadku, gdy saldo zaewidencjonowanych srodkéw jest mniejsze
niz wysokos¢ wyptat okreslonych w harmonogramie dla danego etapu,
Bank przekaze Deweloperowi $rodki, wylgcznie do wysokosci salda
OMRP Nabywcy.

7. Bank zastrzega, iz nie wykona wyptat z Rachunku, jesli w momencie
zfozenia wediug wzoru obowigzujgcego w Banku wniosku o wyptate
srodkow z Rachunku, wystepujg w szczegoélnosci ponizsze przypadki:

1) niewykonanie zadah z etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
ktérego wniosek dotyczy,

2) utrata przez Dewelopera pozwolenia na budowe,

3) dokonanie przez Dewelopera zmian istotnych lub zmian prowadzacych
do zmian istotnych, ktére wymagajg zamiennego Pozwolenia na Budowe,
Bank nie wyptaci srodkéw pomimo zgéd Nabywcéw, dopoki Deweloper
nie przedstawi pozwolenia zamiennego.

4) powiadomienie przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z
wykonawcéw, w przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) o
przerwaniu robot budowlanych,

5) zlozenie przez Dewelopera wniosku o ogtoszenie upadtosci lub
wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego,

6) przekazanie przez Dewelopera informacji nieprawdziwych w
dotychczasowych oswiadczeniach skierowanych do Banku w zwigzku z
prowadzeniem Rachunku,

7) niedostarczenie przez Dewelopera oswiadczenia o wykorzystaniu
srodkow z poprzedniej wyptaty z Rachunku w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest
Rachunek, tj. na zaptate wykonawcom, audytorom, sptate kredytu, o ile
zostat zaciggniety na finansowanie Przedsiewziecia Deweloperskiego,
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pokrycie kosztow kontroli przeprowadzonej przez Bank, innych kosztow
zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym
rozliczenia zobowigzan podatkowych oraz innych zobowigzanh
zréownanych z zobowigzaniami podatkowymi (warunek nie dotyczy
pierwszej wyptaty z Rachunku),

8) niedostarczenia przez Dewelopera, w przypadku, gdy Przedsiewziecie
Deweloperskie realizuje przy pomocy innych wykonawcdw (generalny
wykonawca, podwykonawcy), oswiadczenia, iz nie zalega z ptatnosciami
wzgledem tych wykonawcow.

8. Wykonujac kontrole zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslong w ustepach wyzej, Bank ma prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, a takze
kontroli w miejscu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego.

9. Deweloper przyjmuje do wiadomosci, iz kontrole Przedsiewziecia
Deweloperskiego, o ktérej mowa w art. 17 Ustawy i realizowanego, na
podstawie tej Ustawy, Przedsiewziecia Deweloperskiego, przeprowadza
przedstawiciel Banku zwany Inspektorem

Co w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej

1. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo innej umowy
dotyczacej przedmiotowego lokalu o ktérej mowa w Ustawie przez
nabywce lub dewelopera, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu
srodki pieniezne pozostate na OMRP w nominalnej wysokosci,
niezwiocznie po otrzymaniu skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od
jednej z tych umoéw wraz z potwierdzeniem doreczenia oswiadczenia o
odstgpieniu Deweloperowi.

2. Oswiadczenie woli o odstgpieniu od umowy, o ktérej mowa w ust. 1 jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

3. W przypadku odstgpienia od umowy, o ktérej mowa w ust. 1, przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy (a wiec w
przypadkach niewywigzania sie Nabywcy z obowigzkdéw natozonych na
niego w umowie deweloperskiej), Nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy.

Co w sytuacji rozwigzania Umowy Deweloperskiej

1. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz
odstgpienie, Deweloper i Nabywca, jako strony Umowy Deweloperskiej
przedstawig zgodne pisemne os$wiadczenie woli o podziale srodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na OMRP przypisanym do
lokalu mieszkalnego powigzanego w Umowie Deweloperskiej z danym
Nabywca.

2. W sytuacji okreslonej powyzej, Bank wyptaca niezwlocznie $rodki
zgromadzone na OMRP po otrzymaniu pisemnego zgodnego
oswiadczenia woli stron Umowy Deweloperskiej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi o] sposobie zadysponowania Srodkami
zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na Rachunku oraz dyspozycji
ptatniczej Nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A.
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

udziat w planoyvany
. (zrealizowany)
. catosci .
nr etapu opis etapu . termin
inwestyc . .
" ukonczenia
] etapu
Dziatka, projekt,
| 25% 15.07.2025
zabezpieczenie wykopu
" S’ta.n surowy otwarty poziom 0 15% 30.09.2025
($ciany garazu, strop garazu)
" S’ta'n surowy otwarty: .II pietro 10% 31.12.2025
(ciany, strop nad Il pietrem)
Stan surowy otwarty:
v $ciany, stropy, stropodach bez 10% 28.02.2026
docieplenia
Stan surowy zamkniety:
v stolarka okienna 80%, Sciany 10% 30.04.2026
dziatowe 80%, docieplenie
stropodachu
Tynki wewnetrzne 80% ,
posadzki 80%, rozprowadzenie
VI instalacji wewnetrznych 80% 10% 31.07.2026
(podposadzkowych i
podtynkowych), windy 50%
Elewacja 90%
wykonanie instalacji .
Vil wewnetrznych elektrycznych 10% 31.10.2026
(bez osprzetu) i sanitarnych,
windy, stolarka drzwiowa
Zakonczenie budowy
Vi potwierdzone wpisem do 10% 31.03.2027
dziennika budowy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1) Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
mniejsza od okreslonej w umowie deweloperskiej, cena Lokalu
Mieszkalnego zostanie odpowiednio zmniejszona i cena ta stanowié
bedzie iloczyn ceny jednego metra kwadratowego okreslonej w umowie
deweloperskiej i rzeczywistej powierzchni  uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego. Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie mniejsza o ponad 2% (dwa procent) w stosunku do
wskazanej w umowie deweloperskiej, Nabywca moze ponadto bez
zadnych konsekwenciji finansowych odstgpi¢ od umowy w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania pisemnego powiadomienia od
Dewelopera o wielko$ci zmniejszonej powierzchni uzytkowej. W
przypadku odstgpienia od umowy Deweloper zobowigzuje sie do zwrotu
catosci kwot pienieznych w wysokosci nominalnej wptaconych na poczet
ceny w terminie 60 (sze$c¢dziesigt) dni od daty ztozenia przez Nabywce
odwiadczenia o odstgpieniu zawierajgcego zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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2) W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie wieksza od powierzchni okreslonej w umowie
deweloperskiej, Nabywca doptaci Deweloperowi kwote stanowigcg
iloczyn roéznicy pomiedzy powierzchnig projektowang Lokalu
Mieszkalnego a powierzchnig rzeczywistg i ceny za jeden metr
kwadratowy okreslonej w umowie deweloperskiej

3) Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
wieksza o ponad 2 % (dwa procent) w stosunku do wskazanej w umowie
deweloperskiej, Nabywca moze ponadto bez Zzadnych konsekwencji
finansowych odstgpi¢ od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od
otrzymania pisemnego powiadomienia od Dewelopera o wielkoSci
zwiekszonej powierzchni uzytkowej. W przypadku odstgpienia od umowy,
Deweloper zobowigzuje sie do zwrotu catosci kwot pienieznych w
wysokosci nominalnej wptaconych na poczet ceny w terminie 60
(szesc¢dziesiat) dni od daty zlozenia przez Nabywce oswiadczenia o
odstgpieniu zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

4) Cena metra kwadratowego Lokalu Mieszkalnego jest stata i moze ulec
zmianie tylko i wytgcznie w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw
i ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej Umowy do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci. W przypadku zwiekszenia
stawki podatku VAT przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci w
stosunku do stawki wskazanej w umowie deweloperskiej, Deweloper
moze zwrdéci¢ sie do Nabywcy na pismie o zaptate ceny wyzszej o kwote
réwng réznicy w podatku VAT. W przypadku zmniejszenia stawki podatku
VAT przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wiasnos$ci w stosunku do
stawki wskazanej, Nabywca ma prawo do nabycia Lokalu Mieszkalnego
za cene nizszg o kwote réwng réznicy w podatku VAT

5) Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku
zwiekszenia sie ceny w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku VAT w
sytuacji okreslonej w pkt. 4. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
pisma zawierajgcego informacje o zmianie ceny. W takim przypadku
Deweloper zobowigzuje sie do zwrotu catosci kwot pienieznych w
wysokos$ci nominalnej wptaconych na poczet ceny w terminie 60
(szescdziesiat) dni od daty ziozenia przez Nabywce oswiadczenia o
odstgpieniu zawierajgcego zgode na wykreSlenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Jezeli pomimo zwiekszenia
stawki podatku VAT, Deweloper nie zazgda od Nabywcy doptaty,
woéwczas Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej
umowy; w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Nabywce z powodu zmiany stawki podatku VAT Nabywcy nie przystuguja
wobec Dewelopera zadne roszczenia, z zastrzezeniem zwrotu Nabywcy
catej dotychczas wptaconej kwoty na poczet ceny Lokalu Mieszkalnego

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z Art. 43 Ustawy Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementoéw, o
ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z
informacjami  zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
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5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Artykut 45 Ustawy méwi, ze 1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen wynikajacych z
zawartej umowy deweloperskiej i jest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen
wynikajagcych z zawartej umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
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W przypadku obcigzenia nieruchomosci, na ktorej prowadzone jest przedsiewziecie deweloperskie
hipotekg ustanowiong na rzecz banku finansujgcego projekt, Deweloper zobowigzany bedzie dostarczyé
zgode wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce albo
zobowigzanie do jej udzielenia (promesa), jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy z dokumentacja.

W siedzibie Biura Zarzgdu Spétki lub w Biurze Sprzedazy Inwestycji Deweloper zapewnia mozliwos¢
zapoznania sie przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centrainej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kroétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spofki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) ' : i

7)
8)
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczosci Spotka Akcyjna, prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
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2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spotdzielczosci
S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wypfata srodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Bank BPS

Bank BPS

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego taczna cena lokalu nr ........ wraz z prawem wytgcznego Korzystania z

albo domu jednorodzinnego miejsca garazowego w kondygnacji podziemnej nr ... / zewnetrznego
miejsca postojowego nr ... Wynosi ........... Ztotych ...
brutto (stownie ztotych:............ )

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Lokal mieszkalny w budynku ...... nr..... o powierzchni ........ m2

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni Cena ..... zt brutto (stownie ztotych:.....) za metr kwadratowy (bez ceny
uzytkowej lokalu miejsca garazowego/zewnetrznego miejsca postojowego)

mieszkalnego albo domu Cena ..... zt brutto (stownie zfotych:.....) za miejsce garazowe w
jednorodzinnego kondygnaciji podziemne;j
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Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2028r

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Kazdy z dwdch budynkéw w ramach
Zadania | posiadac¢ bedzie:
- 1 kondygnacje podziemng (garaz);
- 4 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Konstrukcja scian nosnych
zelbetowa i murowane

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czes¢ wspodlng
nieruchomosci

Jak nizej

Liczba lokali w budynku

Budynek 1 - 26
Budynek 2 - 23

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Miejsca garazowe: 60 (po 30 miejsc
w kazdym z dwoch garazy
podziemnych)

Miejsca postojowe zewnetrzne: 38

Dostepne media w budynku

woda, prad, gaz, kanalizacja
sanitarna, internet, telefon, TV

Dostep do drogi publicznej

Tak, bezposredni do ul. Kolejowej

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdélnej budynku i terenie wokét niego, stanowigcym czesé

wspolng nieruchomos$ci

Zagospodarowanie
terenu: °

Urzadzenie terenu
zagospodarowania terenu,
zielen niska i wysoka,
oSwietlenie terenu,

zewnetrznego

zgodnie z projektem

dojscia i dojazdy: kostka brukowa betonowa/geokrata

Standard budynku 1 2:

budynek czterokondygnacyjny (parter, pietro 1, pietro 2, pietro 3)
— z miejscami garazowymi w kondygnacji podziemne;j

— winda w kazdej klatce

— mieszkania z balkonami/ ogrédkami z czescig tarasu
— pomieszczenie wézkowni na parterze

$ciany nosne zewnetrzne:
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— murowane z bloczkéw silikatowych 24cm
— w zakresie wymogow konstrukcyjnych $ciany zelbetowe
— ocieplenie $cian zewnetrznych ze styropianu,
— tynki strukturalne silikonowe
stropy: zelbetowe prefabrykowane
schody: zelbetowe prefabrykowane
klatka schodowa:
— posadzki z ptytek ceramicznych
— $ciany malowane
pokrycie dachu: papa termozgrzewalna
Sciany pomiedzy mieszkaniami:
— wykonane z bloczkéw silikatowych,
— w zakresie wymogow konstrukcyjnych sciany zelbetowe
Sciany dziatowe:
— systemowe montowane - bloczki gipsowe typu VG Orth,
— grubosc¢ 8/10cm
wykonczenie scian wewnetrznych konstrukcyjnych i dziatowych
— tynk maszynowy — gipsowy
— sciany wykonane z bloczkéw typu VG Orth szpachlowane (w tazience
sciany wykonane z bloczkéw VG Orth nieszpachlowane), pozostate —
tynk gipsowy zatarty ,na ostro”
balkony
— plyta zelbetowa prefabrykowana lub monolityczna wykonczona
zywicag
— balustrada z wypetnieniem szklanym o konstrukcji aluminiowej lub
stalowej malowanej proszkowo
— przegrody balkonowe z wypetnieniem szklanym lub ptytg peing

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w  budynku,
jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie

inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem do prospektu — Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
lokalu mieszkalnego

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z trescig Prospektu w punkcie ,Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspélnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czesé
wspoing nieruchomosci” i zatgcznikami do prospektu :

- rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

- karta lokalu

- standard i zakres prac wykonczeniowych w lokalu.

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy
0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wtasnosci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego Nie dotyczy
albo ulamkowej czesci

wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa

wtasnosci lokalu uzytkowego
albo  utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Karta lokalu.

3. Rzut kondygnacji podziemnej z zaznaczeniem lokalizacji miejsca garazowego / Rzut z zaznaczeniem
lokalizacji zewnetrznego miejsca postojowego.

4. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Ponizszy rysunek stanowi element zatgcznika nr 5 do prospektu informacyjnego i odnosi sie do sfery
istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (wynikajgcych np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci). Rysunek prezentuje obszar dziatki, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie
(centralnie zlokalizowany obszar otoczony przerywang linig w kolorze czerwonym) wraz z terenami
sgsiednimi oddalonymi o ok. 1000m, z zaznaczeniem obiektéw, ktére mogg zosta¢ uznane za potencjalnie
wplywajgce na warunki Zycia.

W osobnym dokumencie pokazano szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji z podaniem m. in.
obryséw budynkéw, lokalizacjg wej$¢ do budynkéw, wjazddéw do garazy, placu zabaw, naziemnych miejsc
postojowych.

6. Standard i zakres prac wykoriczeniowych w lokalu.
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Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z

funkgiji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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Wybrane obiekty istniejgce w sgsiedztwie inwestyciji:
1. linia kolejowa Wroctaw-Swidnica

2. stacja kolejowa Bielany Wroctawskie

3. ul. Biekitna

4. obiekt sportowy z boiskami zewnetrznymi, w tym do pitki
noznej

5. punkt dystrybucji wyrobéw hutniczych

6. autostrada A4

7. wytwornia betonu

8. teren parku magazynowego

9. teren Zespolu Szkolno-Przedszkolnego w Bielanach
Wroctawskich wraz z boiskiem i placem zabaw

10. podmiot zajmujacy sie dystrybucjg srodkéw czystosci;

11. podmiot zajmujacy sie produkcjg zywnosci
12. sktad materiatéw budowlanych

13. kosciot
14. kompleks boisk sportowych
15. Przedszkole Samorzadowe Sleza
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